86/1912 f. z.
Zakon dany dne 26. dubna 1912,
o stavebnim pravu

S prisvédcenim oboji snémovny rady fisské vidi mi se nafiditi takto:

I.
Ustanoveni soukromopravni.

§1.

Pozemek muze byti zavazen vécnym, zcizitelnym a déditelnym pravem, miti stavbu na
povrchu nebo pod povrchem pudy (stavebnim pravem).

Stavebni pravo muze se vztahovati také na dily pozemku, jichz neni tfeba k stavbé samé,
avsak které jsou prospésné k jejimu uzfvani.

Obmezeni stavebniho prava na dil budovy, zejména na nckteré patro, neni dopusténo.

§ 2.

Stavebni pravo muze byti zalozeno toliko na pozemcich statu, nékteré zemeé, ncékterého
okresu, nékteré obce nebo nékterého vefejného fondu. Kostely, obrod¢i, cirkevni dstavy nebo
spolecenstva a obecné prospésné ustavy nebo sdruzeni mohou zakladati stavebni pravo na svych
pozemcich, kdyz jest v tom kterém pfipadu zjisténo vyrokem politického zemského uradu, ze
toto zalozeni odpovida vefejnému zajmu.

§ 3.

Stavebni pravo nemuze byti zfizeno na méné let nezli tficet a ne na vice let nezli
osmdesat.

Zalezi-li uplata za zfizeni stavebniho prava v opétujicich se plnénich (stavebni ¢inze =
stavebné), tedy jejich vyméra a dospélost musi byti urcena neodvisle od nejistych piistich udalosti.

§ 4.
Stavebni pravo nemuze byti obmezeno rozvazovaci vyminkou.

Ze stavebni pravo ma byti zruseno pro prodleni v zapravovani stavebného, muze byti
smluveno toliko pro pfipad, ze se stavebné nezaplati za nejméné dva po sobé nasledujici roky.

§ 5.

Stavebni pravo vznikne knihovnim zapisem jako bffmé pozemku.

Stavebni pravo nemuze byti zfizeno na dilu knihovniho télesa. Zastavn{ a jiné pravni
zavady, které sméfuji na penézni platy neb odporuji ucelu stavebniho prava, nesméji v poradi
predchazeti stavebni pravo. Pro zapsané stavebni pravo bud’ oteviena zaroven zvlastni knihovni
vlozka. Vsechny zapisy proti stavebnimu opravnénci bud’te vykonany v této vlozce.



§ 6.

Stavebni pravo poklada se za nemovitou véc, stavba na zakladé stavebnfho prava nabyta
nebo zfizena za piislusenstvi stavebniho prava.

Stavebnimu opravnénci piisluseji ke stavbé prava vlastnika a ku pozemku, pokud ve
smlouvé o stavebnim pravu nic jiného nenf ustanoveno, prava pozivatele.

Predpisy platné pro budovy vztahuji se pfiméfenc ke stavebnimu pravu.

§ 7.

Zastavni pravo na stavebnim pravu poklada se za zakonné bezpecné (§§ 230 a 1374 o. z.
ob¢.), kdyz zavazeni nepfesahuje polovici hodnoty stavebniho prava a kdyz dluh bude zapraven
smluvenymi annuitami nebo stejnomérnymi splatkami ve lhutaich nejvyse jednoho roku
dospélymi nejpozdéji v péti 1étech pred zanikem stavebniho prava.

§ 8.

Vymaz stavebnfho prava muaze byti povolen pfed uplynutim c¢asu, na které jest zfizeno,
bez souhlasu zapsanych na ném zastavnich véfitela a jinych vécnych opravnénct toliko s tim
obmezenim, ze pravni ucinek vzhledem k zastavnim a jinym vécnym pravim nastati ma teprve
po jejich vymazu.

§ 0.

Pfi zaniku stavebnfho prava pfipadne stavba pozemkovému vlastniku. Zakonna zastavni a
prednostni prava, ktera vaznou na stavebnim pravu, pfejdou na pozemek, jakmile stavebni pravo
zanikne.

Neni-li tu jiné umluvy, bud stavebnimu opravnénci dana ndhrada ctvrtinou stavebni
hodnoty tu jsouci.

§ 10.

Prislusi-li stavebnimu opravnénci pii zaniku stavebnfho prava podle zakona nebo
smlouvy nahrada za stavbu, vztahuji se zastavni a jina vécna prava na stavebnim pravu také k
nahradé.

§11.

Pii exekuci na pozemek stavebnim pravem zavazeny bud’ obdobné uzivani pfedpisi o
exekuci na pozemek sluzebnosti zavazeny; s pohledavkami stavebného bud nakladano jako s
duchody nemovitosti. Pokud se nucena drazba kona pro vefejné davky, které pozivaji zakonného
zastavniho nebo pfednostntho prava na pozemku, stavebni pravo musi byti pfevzato
vydrazitelem bez zapocteni na nejvyssi podani.

§ 12.

Dosavadni pfedpisy o uzivani pozemku pod povrchem nebo na povrchu pudy ztstavaji
nedotceny.



II.
Rizeni

§ 13.

Muze-li byti vyhovéno zadosti za zapis stavebniho prava podle knihovniho stavu a
predlozenych listin, bud’ Zadost nejprve poznamenana v pozemkové knize. Tato poznamka ma
ucinek poznamky potadi podle {§ 53 az 56 obecného zakona knihovniho.

Organové pak, kteff jsou povolani pfedpisovati a vymahati z nemovitosti placené dané,
prirazky, pfevodné majetku a jinaké vefejné davky, pokud tyto davky pozivaji prednostniho prava
pfed zastavnimi pravy v pozemkové knize zapsanymi, bud’te soucasné vyzvani, aby své naroky
ohlasili ve 14 dnech u soudu, jinak by pfisli do pofadi za stavebni pravo, o jehoz zapis jde.
Vyzvanci bud'te uvedeni v zadosti o zapis stavebniho prava. Usneseni bud’ doruceno vyzvancam
k vlastnim rukam.

§ 14.

Nebyl-li ve vyzyvaci lhaté¢ ohlasen nizadny narok pfednostnfho prava pozivajici, bud
thned rozhodnuto o zapisu stavebniho prava. Byly-li takové naroky ohlaseny, bud Zadatel
zpraven usnesenim o ohlaskach. Zapis stavebniho prava smi toliko tenkrate byti povolen, je-li
prokazano, ze ohlasené naroky byly zapraveny nebo pojistény. Nepoda-li se soudu tento prukaz v
Sedesati dnech po vyrozumeéni o ohlasce, bud’ poznamka zadosti z ufedni povinnosti vymazana.

III.
Ustanoveni poplatkova.

§ 15.

Vymeéfuje-li se poplatek z propujceni nebo dalstho pfevodu stavebniho prava nebo z
pfevodu pozemku timto pravem zavazeného, bud’ Setfeno vSeobecnych ptfedpist poplatkovych
zakonu s tchylkami v § 16 az 19 stanovenymi.

§ 16.

Aby byla vysetfena hodnota stavebnfho prava nebo pozemku timto pravem zavazeného,
pokud smluvena uplata necini zaklad pro vyméfovani poplatku, bud’ nejprve thrnna hodnota
nemovitosti (pozemku i se stavbami na ném snad jsoucimi) tak ustanovena podle vseobecnych
predpist zakonu poplatkovych, jako by pozemek nebyl zavazen stavebnim pravem.

Hodnota stavebniho prava vcetné staveb na zakladé stavebniho prava nabytych nebo
ziizenych (§ 6) bud odhadnuta tolika setinami thrnné hodnoty nemovitosti podle
predchazejictho odstavee vysetfené, kolik jest let, ktera jsou mezi ¢asem pro vymeéfeni poplatku
rozhodnym a ¢asem zaniku stavebniho prava; pfi tom zlomky roku, dosahuji-li Sesti mésict, bud’
pokladany za cely rok, jinak vsak nebud’te ¢itany.

Za hodnotu pozemku stavebnim pravem zavazeného bud’ pokladan obnos, ktery na jevo
jde, kdyz se od uthrnné hodnoty nemovitosti odecte vysetfena podle pfedchoziho odstavce
hodnota stavebniho prava i s piislusenstvem (§ 0).



Predchazejicimi ustanovenimi neni vylouceno, aby bylo upotifebeno oceniovacich zpuisobut
uvedenych v §§ 50 a nasl. zakona ze dne 9. tnora 1850, Z. R. ¢. 50, pro oddélené uréeni hodnoty
stavebnfho prava a pozemku jim zavazeného.

§17.

Hodnota opétujicich se plnéni podle § 3, odstavce 2, smluvenych (stavebného) bud’
nasledovné pocitana:

1. je-li mezi ¢asem pro vymeéfeni poplatku rozhodnym a c¢asem zaniku stavebniho prava kratsi
doba nezli deset let, thrnem stavebného za tuto dobu smluveného;

2. cinf-li tato doba deset nebo vice let, avsak nejvyse ctyficet pét let, desitinasobnym roc¢nim
stavebnym;

3. ¢ini-li tato doba vice nez cCtyficet pét let, patnactinasobnym roé¢nim stavebnym.

Jsou-li opétujici se plnéni v piipadech pod ¢is. 2 a 3 uvedenych pro jednotliva 1éta
nestejné vyse, tedy rocn{ pramér stavebného na celou dobu stavebniho prava na jevo jdouci ma
¢initi zaklad vypoctu v ¢fs. 2 a 3 uvedeného.

§ 18.

Nevysvita-li urcité doba stavebniho prava ze smlouvy, kterou bylo proptjceno, nebo je-li
tato doba na vymince zavisla, kterd v ¢ase vyméfeni poplatku jesté neni rozhodnuta, bud pro
pfedpisy §§ 16 a 17 pfijata nejdelsi doba podle smlouvy mozna, nebo neni-li tu smluvniho
ustanoveni, které by urc¢ovalo nejvyssi dobu, bud’ pifijata doba podle § 3, odstavce 1, tohoto
zakona mozna.

§ 19.

Pokud stavebnim sdruzenim, s kterymi se podle § 12 zakona ze dne 22. prosince 1910, Z.
R. & 242, a stanov k nému vydanych, naklada jako s obecné prospéinymi a ktera sleduji ucely v §
4 téhoz zakona uvedené, jsou zakonodarstvim propujceny ulevy v pficiné poplatkl za nabyvani
nebo zcizeni nemovitych véci nebo v pficiné poplatkového ekvivalentu z jejich nemovitého
majetku, bud’ téchto udlev obdobné¢ setfeno také pfi poplatcich za nabyvani a dalsi zcizeni
stavebniho prava dotcenymi stavebnimi sdruzenimi a pifi poplatkovém ekvivalentu z hodnoty
stavebnfho prava takovym stavebnim sdruzenim piislusejictho. V piiciné toho, jak se piislusnych
ustanoveni ma uzivati, bud’ stavebni pravo, pokud pozemek jim zavazeny neni zastaven, pravné
pokladano na roven nezastavenému pozemku, po vykonaném zastaveni vSak budove;
podrobnéjsi predpisy o tom budou vydany nafizenim.

IV.
Ustanoveni zavéreCné.

§ 20.

Mému ministrovi vefejnych praci a Mym ministrim prav a financi jest ulozeno, aby ve
skutek uvedli tento zakon.

Ve Vidni, dne 26. dubna 1912.



Frantisek Josef m. p.
Stiirgkh m. p.
Hochenburger m. p.
Zaleski m. p.

Trnka m. p.



